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Nazev: Vefejné projednani urbanistické studie lokality Stankova

Datum: 22.1.2026

Misto: ZS Sefikova, Sefikova 682/33, 700 30 Ostrava-Vyskovice

Ugastnici: Radim lvan (mistostarosta MOb Ostrava-Jih), Luka$ Grasse (zastupce zpracovatele studie, ateliér gogolak+grasse),

Pavel Rihak (MAPPA), Markéta Opélova (MAPPA), Stépan Stustek (MAPPA), Tomas Zetek (MAPPA), obyvatelé a

navstévnici lokality
Prabéh verejného projednani

Vetejné projednani uvedl Tomas Zetek z meéstského ateliéru MAPPA. Nasledné ptedal slovo mistostarostovi
méstského obvodu Ostrava-Jih Radimu Ivanovi, ktery piredstavil vyznam zpracovani urbanistické studie a
divody jejiho vzniku. Moderator poté piedal slovo zastupci zpracovatelského tymu, architektu Lukasi
Grassemu z ateliéru gogolak+grasse, ktery predstavil koncept urbanistické studie.

L. Grasse zdiiraznil vyznam urbanistické studie jako koncep¢niho dokumentu, ktery nestanovuje detailni
podobu jednotlivych staveb, ale provétuje mozné maximalni rozvojové kapacity izemi, jeho limity a naroky
na vefejnou infrastrukturu (napf. chodniky, kanalizace apod.). Architekt Pavel Rihak z méstského ateliéru
MAPPA doplnil, Ze zastavitelnych ploch ve mésté€ ubyva a je proto nutné hledat zptisoby, jak smysluplnym
zpusobem zahustovat stavajici strukturu mésta.

Grasse nasledné shrnul hlavni podnéty z participa¢niho setkani s obcany, které probéhlo v f{jnu 2025 a
nastinil, jak je promitl do navrhu studie. Jeho prezentace graficky znazornuje tyto podnéti piimo v tizemi.

K fesenému tzemi se rozhodli zpracovatel i objednatel studie po vzajemné dohodé pripojit také piilehlé okoli
ulice Vyskovicka. Zahrnuti Sirsiho okoli do konceptu studie pomah4 fesit rozvoj tzemi komplexnéji a
maximalizovat jeho obytny i komeréni, tedy méstotvorny, potenciél. Ulice Vyskovicka, ktera dnes funguje
predevsim jako dopravni tepna, by se mohla stat méstskou tiidou s pestrou nabidkou sluzeb a maloobchodu i
vy$$i pobytovou kvalitou. To by mohlo vyznamné ovlivnit kvalitu Zivota v jejim piilehlém okoli. Vétsi
zahusfovani uvnitt stavajici zastavby v lokalité Statikova nepovazuji autoti studie za vhodné s ohledem na
ochranu hodnotného charakteru prostredi stavajici zastavby.

V okoli Vyskovické se nachazi vysoky podil méstskych pozemkii, coz méstu umoznuje nastavovat regulaci
mozné budouci zastavby. Studie pracuje s logickym propojenim lokality Starikova a ulice Vy$kovicka a s
vytvorenim funkéné provazaného lokalniho centra.

Grasse a Ivan béhem prezentace zdiiraznili, Ze cilem studie je nastaveni zakladnich pravidel pro dlouhodoby
rozvoj lokality. Studie obsahuje doporuceni, které pozemky je vhodné ponechat v méstském vlastnictvi a
které Ize pripadné prodat, véetné navrhu, jak na pozemcich umistovat stavby a definovani jejich prostorové
regulace.

Koncept urbanistické studie pracuje s vymezenim vefejné pristupného uli¢niho prostoru podél ulice
Vyskovick, ktery ma charakter méstské tiidy. Pizemi navrhované zastavby umoziiuje umisténi provozoven
pro sluzby a maloobchod, s cilem zlepsit nejen obc¢anskou vybavenost, ale i nabidku prace v izemi. Grasse
princip ilustroval na ptikladech ze zahraniéi.

Néavrh pracuje s doplnénim ptvodni zastavby o jeden bytovy diim do vysky 4 NP a okolo ulice Vyskovické s
domy s pievazujici vyskou 6 NP a lokalné az 12 NP. Jedna z hlavnich stavebnich pozic je zarovnana do uliéni
¢ary ulice Vyskovicka, kde je vystavba mozna bez zasadnich zmén tizemniho planu a technické infrastruktury.
Grasse také upozornil na limity tizemi, mezi néZ patii vedeni plynovodu, horkovodu a vysokého napéti.
Studie navrhuje, jak pomoci preloZzek technickych siti tyto limity fesit. Na to reaguje navrzena etapizace
vystavby — od nejjednoduseji realizovatelnych etap po ty technicky a investi¢né naro¢néjsi.

Uvnitf dnes zastaveného Gzemi navrh upravuje profil ulice Starikova. Navysuje zde parkovaci kapacity a
dopliiuje novou zelen— parkovaci stani maji byt nové na obou stranach ulice, v pravidelném rytmu
prokladan stromy. Diilezitym tématem bylo také zvySeni prostupnosti iizemi — zejména pési spojeni mezi
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zastavkami MHD a Bélskym lesem skrz lokalitu, bez nutnosti slozitého obchazeni. Studie dale navrhuje
doplnéni hiist, pobytovych mist a méstského mobiliaie.
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V zavéru Grasse zopakoval, Ze urbanistick4 studie neni zamérem konkrétni vystavby, ale slouzi k nastaveni
regulaci a podminek pro budouci rozvoj tak, aby celek fungoval dobie a byl piivétivy ke stavajicim
obyvateliim. Transparentni pravidla napoméhaji predvidatelnosti rozvoje a eliminuji pfipadné nekoncepéni
zaméry a zmeény v tizemi.

o
o
o

V ramci diskuze zaznély nasledujici podnéty a otazky:

¢ Kladné hodnoceni toho, Ze navrh pocita s lepsim rozestupem mezi budoucimi a
stavajicimi objekty, oproti navrhu Residence Starkova. Jak jsou planovany terénni
upravy v lokalité?

o Lukas Grasse: Popsal varianty ptistupu do tzemi — od podjezdu i z ulice Vyskovicka.
Varianta napojeni z Vyskovické umoziiuje aktivni parter méstské ttidy a obsluhu tizemi ze
sdilené komunikace. Pfi umisténi na troven Vyskovické bude vyuzito vyskového rozdilu pro
umisténi podzemnich podlazi s parkovanim.

¢ Jak bude navrh pusobit pocitové na obyvatele? Neptijjde o prilis zastavéné a zpevnéné
tzemi?

o Lukas Grasse: Studie fesi celkovou koncepci rozvoje. Soucasti navrhu je zeleni, mobiliafr,
htisté, polopropustné povrchy a polosoukromé dvory s kombinaci parkovéani a pobytovych
funkci. Zpracovatelé upiednostnuji feSeni s omezenim rozsahu zpevnénych a nepropustnych
ploch ve prospéch prijemného verejného prostoru. Detailni feSeni je predmétem
jednotlivych budoucich projektt, které mohou na této studii staveét.

Ne vSechny stavajici zelené plochy umoznuji hospodarnou parkovou tdrzbu. Tento fakt je
dle zpracovatele kompenzovan dlouhodobym zkvalitnovanim Bélského lesa jako
vyznamného rekrea¢niho zazemi.

¢ Vlokalité chybi obéanska vybavenost. Kam se vybavenost z minulosti vytratila?

o Radim Ivan: Uvedl, Ze méstsky obvod se snazi vybavenost dopliiovat, av§ak demograficky
vyvoj, starnuti populace a zména poti‘eb obyvatel ovliviiuji strukturu sluzeb. Studie ma
ukéazat, jak by bylo mozné lokalitu doplnit o vySe zminéné a prilakat nové obyvatele.

o Pavel Rihak: Doplnil, Ze diivé&j$i rozhodnuti jiZ nelze zménit, ale poudeni z nich vedlo k
dirazu na regulaci prodeje méstskych pozemk. Upozornil na obtiZznou ekonomickou
udrzitelnost drobné vybavenosti pfi nizké hustoté obyvatelstva.

o Lukas Grasse: Bez dostatecné hustoty obyvatelstva nemohou sluzby a vybavenost v misté
dlouhodobé prosperovat.

¢ Povazuje tento zpusob reseni Gprav v navrhovaném tizemi zpracovatelsky tym za
kvalitni?

o Lukas Grasse: Zpracovatel ¢erpa z primych zkusenosti z obdobnych lokalit modernistické
zastavby, ktera se potyka s podobnymi problémy jako lokalita Stanikova a v predlozené
koncepci nachazi zpracovatelsky tym mozné feseni rozvoje izemi bez poskozeni hodnotného
charakteru prostiedi lokality.

¢ Jaky je plan reSeni pieloZek inZenyrskych siti? Jsou znama rizika spojena s takovymi
upravami?
o Lukas Grasse: Ochranni piasma siti jsou zpracovatelskému tymu znama a existuje prostor
pro jejich preloZeni, napiiklad do pridruzeného prostoru komunikaci, pod chodniky nebo
parkovisté. Pro nalezeni finalniho uspotadani je zasadni finanéni naro¢nost téchto tprav.
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¢ Jak ma byt fesena doprava a podjezd pod ulici Vyskovicka?
o Lukas Grasse: Studie uvazuje s aroviiovou kiizovatkou a zru$enim mimouroviiového
krizeni ulic Vyskovicka a Starikova. Vyskovy rozdil mezi trovni komunikace na ulici
Vyskovicka a irovni zastavéné plochy lokality Starikova ma byt vyuzit pro obsluhu a
parkovani v novych objektech. Jedna se o vyhled mozného feseni v dlouhodobém horizontu.

¢ Jak bude v souvislosti s planovanou novou vystavbou a prichodem novych obyvatel
reSeno parkovani?

o Lukas Grasse: Pro jednotlivé stavebni bloky je uvazovano s parkovanim na povrchuiv
ramci objektu (af uz v podzemnim podlaZi nebo jako samostatny parkovaci objekt, ktery
bude soucasti bloku), v souladu s platnou legislativou a parkovaci politikou mésta. Detailni
pocty stani budou feseny v jednotlivych projektech navazujicich na tuto studii.

V zavéru diskuze zazné€ly obavy ¢asti vefejnosti z charakteru navrhované zastavby a jejiho architektonického
vyrazu. Zastupci mésta i zpracovatelé studie zdiiraznili, Ze cilem je vytvotit kvalitni méstské prostiedi
odpovidajici sou¢asnym potfebam obyvatel.

Mistostarosta Radim Ivan a architekt Pavel Rihak uvedli, Ze bez roz§ifovani bytového fondu a promysleného
rozvoje hrozi dalsi tibytek obyvatel a s tim souvisejici ibytek penéz na péci o vefejny prostor a zeleni. Oba
zminéni se shodli, Ze nalezeni kompromisu mezi rozvojem, kvalitou Zivota v lokalité a obavami obyvatel, je
zasadni pro dalsi kroky v rozvoji této ¢asti Ostravy.

Tomas Zetek informoval 0 moznosti stazeni prezentace konceptu urbanistické studie, zapisu z projednéni i
podkladt z participace.

Zapsal: Stépan Stistek, Tomas Zetek
Datum: 22. 1. 2026
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